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ОБЩИНА ПЕРНИК
Сертифицирана no ISO 9001: 2015

2300 Перник, пл. „Св. Иван Рилски ” 1А ; 
тел: 076 /602933; факс 076/603890; www.pernik.bg

Председателя на 
Общински съвет

ДОКЛАДНА ЗАПИСКА 
от Станислав Владимиров 
Кмет на Община Перник

Относно: Обявяване на публичен търг с тайно наддаване за продажба на 
недвижими имоти-частна общинска собственост.

Правно основание: съгласно чл.8. ал.1 и чл.35, ал.1 от Закона за общинската 
собственост, във връзка с чл.52, ал.1, т.1, чл.58 и чл.87, ал.1 от Наредба №8 за 
общинското имущество на територията на Община Перник, Доклад за пазарна оценка 
от независим оценител.

МОТИВИ:

В изпълнение на очакваните приходи по Годишната Програма за управление и 
разпореждане с имоти - общинска собственост през 2026 г., по чл.8, ал.9 от Закона за 
общинската собственост, приета с Решение №970 по Протокол №4, т.5 от проведено 
заседание на 28.04.2026 г. от Общински съвет - Перник, за продажба на недвижим имот 
- частна общинска собственост, при проявен интерес на физически и юридически лица 
за закупуване, е необходимо да се вземе решение от Общински съвет - Перник за 
обявяване на публичен търг с тайно наддаване за продажба на следния недвижим имот 
- частна общинска собственост, както следва:

ТЕРЕН, представляващ поземлен имот с идентификатор 72223.28.67 /землище 
седемдесет и две хиляди двеста двадесет и три, кадастрален район двадесет и осми, 
имот шестдесет и седми/ с площ 30 968 кв.м /тридесет хиляди деветстотин шестдесет и 
осем кв.м/, съгласно Кадастралната карта и кадастралните регистри на гр.Батановци, 
одобрени със Заповед РД-18-1202/04.06.2018 г. на изпълнителния директор на АГКК; 
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо 
поземления имот: няма извършено изменение на КККР със заповед, адрес на 
поземления имот: гр.Батановци; Трайно предназначение на територията: Земеделска; 
Начин на трайно ползване: Депо за битови отпадъци (сметище); Категория на земята: 0; 
Предишен идентификатор: Няма; Номер по предходен план: 00003 5. Съседи:

До

гр. Перник

http://www.pernik.bg


72223.28.74, 72223.28.65, 72223.28.73, 72223.28.215, за който е съставен АОС 
№15122/16.08.2022 г., утвърден от Кмета на Община Перник, вписан в Служба по 
вписванията гр.Перник Дв.вх.№3936, Вх.рег.№4025/13.09.2022 г., Акт №146, том 13, 
дело №1428/2022 г., Партиди: 82782, при начална тръжна цена в размер на 59 133,40 € 
/петдесет и девет хиляди сто тридесет и три евро и четиридесет евроцента/ и в лева 115 
654,88 лв. /сто и петнадесет хиляди шестстотин петдесет и четири лева и осемдесет и 
осем стотинки/, съгласно пазарна оценка на основание чл.41, ал.2 от ЗОС, предоставена 
от независим оценител, регистриран в КНОБ.

Теренът предмет на оценката е включен в концесионна площ, съгласно Договор 
от 01.04.2002 г. за Концесия за добив от Участък „Бела вода“ на находище „Пернишки 
въглищен басейн“, област Перник, област Перник, община Перник, населено място 
Перник.

Във връзка с това на вниманието на Общински съвет - гр.Перник предлагам 
следният проект за

РЕШЕНИЕ:

На основание чл.21, ал.1 т.8 от ЗМСМА, чл.35, ал.1 от Закона за общинската 
собственост, във връзка с чл.52, ал.1, т.1, чл.58 и чл.87, ал.1 от Наредба №8 за 
общинското имущество на територията на Община Перник и приета годишна Програма 
за управление и разпореждане с имоти - общинска собственост през 2026 г. по чл.8. ал.9 
от ЗОС, Решение №970 по Протокол №4, т.5 от проведено заседание на 28.04.2026 г. на 
Общински съвет - Перник, описани в раздел V „Описание на общински имоти - 
земеделски земи но чл.19 от ЗС1Ш на територията на община Перник“

1. Дава своето съгласие да се организира и проведе търг с тайно наддаване за 
продажба на недвижим имот - частна общинска собственост и одобрява начална 
тръжна цена определена, съгласно пазарна оценка, както следва за:

1.1. ТЕРЕН, представляващ поземлен имот с идентификатор 72223.28.67 
/землище седемдесет и две хиляди двеста двадесет и три, кадастрален район двадесет и 
осми, имот шестдесет и седми/ с площ 30 968 кв.м /тридесет хиляди деветстотин 
шестдесет и осем кв.м/, съгласно Кадастралната карта и кадастралните регистри на 
гр.Батановци, одобрени със Заповед РД-18-1202/04.06.2018 г. на изпълнителния 
директор на АГКК; Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните 
регистри, засягащо поземления имот: няма извършено изменение на КККР със заповед, 
адрес на поземления имот: гр.Батановци; Трайно предназначение на територията: 
Земеделска; Начин на трайно ползване: Депо за битови отпадъци (сметище); Категория 
на земята: 0; Предишен идентификатор: Няма; Номер по предходен план: 00003 5. 
Съседи: 72223.28.74, 72223.28.65, 72223.28.73, 72223.28.215, за който е съставен АОС 
№15122/16.08.2022 г„ утвърден от Кмета на Община Перник, вписан в Служба по 
вписванията гр.Перник Дв.вх.№3936, Вх.рег.№4025/13.09.2022 г., Акт №146, том 13, 
дело №1428/2022 г„ Партиди: 82782, при начална тръжна цена в размер на 59 133,40 € 
/петдесет и девет хиляди сто тридесет и три евро и четиридесет евроцента/ и в лева 115 
654,88 лв. /сто и петнадесет хиляди шестстотин петдесет и четири лева и осемдесет и 
осем стотинки/, съгласно пазарна оценка на основание чл.41, ал.2 от ЗОС, предоставена 
от независим оценител, регистриран в КНОБ.

Теренът предмет на оценката е включен в концесионна площ, съгласно Договор 
от 01.04.2002 г. за Концесия за добив от Участък „Бела вода“ на находище „Пернишки



въглищен басейн“, област Перник, област Перник, община Перник, населено място 
Перник,

Възлага на Кмета на Община Перник да извърши необходимата процедура, 
съгласно законовите разпоредби.

ВНАСЯ, 
КМЕТ Н 
Станисла
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РЕПУБЛИКА БЪЛГ.
МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ 

МИНИСТЕРСТВОТО НА ПРАВО 
. ОБШИНА Пепник ОБЛАСТ

Ш,»тна нартда SA^^A) — 1

/РГИ я—“"■ ХЙО^Х20- г.

съди^

УТВЪРЖДАЩЕ . W
тд^ШдШ

 . . Вписване по Зв/ДВ^,,,__^
 Служба по вписва Hiftaa> '/

КМЕТ НА ОБЩИНА* ^'^-  СЪДИЯ ПО ВПИСВАНИЯТА:
СТАНИСЛАВ^Я^ДИМИРОВ .............................................
(име, фамилия) (име, фамилия)

АКТ№ 15122 
ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Регистър 14

Досие 14613

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 16.08.2022 г.

2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ чл.2, ал.1, т.2 от Закона за общинската собственост 
/ЗОС/, във връзка с §42 от ПЗР на ЗИДЗОС.

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА 
ИМОТА

ТЕРЕН , представляващ поземлен имот с 
идентификатор 72223.28.67 /землище седемдесет и 
две хиляди двеста двадесет и три, кадастрален 
район двадесет и осми, имот шестдесет и седми/ с 
площ 30968 кв.м /тридесет хиляди деветстотин 
шестдесет и осем кв.м/, съгласно Кадастралната 
карта и кадастралните регистри на гр. Батановци, 
одобрени със Заповед РД - 18 - 1202/04.06.2018 г. 
на изпълнителния директор на АГКК; Последно 
изменение на кадастралната карта и кадастралните 
регистри, засягащо поземления имот: няма данни 
за изменение, с адрес на поземления имот: гр. 
Батановци, Трайно предназначение на 
територията: Земеделска; Начин на трайно 
ползване: Депо за битови отпадъци (сметище); 
Категория на земята: 0; Предишен идентификатор: 
Няма; Номер по предходен план: 00003 5.

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА 
ИМОТА

гр. Батановци, Община Перник, кад. район 28, имот 
пл. №67.

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА Имот с идентификатор №№ 72223.28.74, 
72223.28.65, 72223.28.73, 72223.28.215.

6. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА 
ИМОТА КЪМ МОМЕНТА НА 
УТВЪРЖДАВАНЕ НА АКТА:

59 458.60 лв. /петдесет и девет хиляди
четиристотин петдесет и осем лева и шестдесет 
стотинки/.



            

7. СЪСОБСТВЕНИЦИ Няма

    

  

     

    
      

8. НОМЕР И ДАТА НА
СЪСТАВЕНИ ПО-РАНО АКТОВЕ

Няма

9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ:

Имотът се управлява от кмета на Община Перник, на основание чл.12, ал.5 от ЗОС.

Ю.АКТОСЪСТАВИТЕЛ: 

Велислава Василева - Методиева 
старши експерт „ОСКТТУЗ" 

11. ЗАБЕЛЕЖКИ: 
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4ПвНД 4Я ПО ЛЕСХ^ШИЯ, 
ОР1Ш1МФИЯ И МАКТЬ»

стр. 1 от 2
СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ

№15-888677-16.06.2026 г.

Поземлен имот с идентификатор 72223.28.67

По кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Бат ановци, общ. Перник, обл.
Перник, одобрени със Заповед №РД-18-1202/04.06.2018 г. на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН
ДИРЕКТОР НА АГКК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 
имот: няма извършено изменение на КККР със заповед
Адрес на поземления имот: гр Батановци
Площ: 30968 кв.м
Трайно предназначение на територията: Земеделска
Начин на трайно ползване: Депо за битови отпадъци (сметище)
Категория на земята при неполивни условия: 0
Предишен идентификатор: няма
Номер от предходен план: 000035

Кадастрална координатна система 2005

М 1 : 5000
Съседи: 72223.28.215, 72223.28.65, 72223.28.73, 72223.28.74

Собственици по данни от КРНИ:

Скица .Vs 15-888677-16.06.2026 г.,

издадена въз основа на

Заявление №01 -422529-16.06.2026 i.

Код за достъп: e6bf’5cdl4207

mailto:ACAD@CADASTRE.BG


София 1618, кв.Павлово, ул.Мусала №1
тел.:02/955 45 40, факс: 02/955 53 33
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дгжниия ПО ГЕОДЕЗИЯ, 
КЖТОПМФИЙ и млктм

стр.2 от 2
ОБЩИНА-ПЕРНИК
площ 30972 кв. м от правото на собственост
Няма документ за собственост от ООООг., издаден от ПК ГР.БРЕЗНИК

Носители на вещни и други права по данни от КРНИ:
Няма данни

Имотът попада в следните зони на ограничение: няма данни

CN~eng. Georgi Georgiev
C-BG
O=Geodesy Cartography and Cadastre Agency
E= acad^r cadastre.bg
16.06^2026 11:37:37

Скица №15-888677-16.06.2026 г.,

издадена въз основа на

Заявление №01-422529-16.06.2026 i.

Код за достъп; e6bf5cdf4207

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CADASTRE.BG
cadastre.bg
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дпкшия по поезия, 
К^ШГМФИЯ И КАЙИКТШ»

стр. I от I

УДОСТОВЕРЕНИЕ

за характеристики на поземлен имот в земеделска територия 

№25-157230-17.06.2026 г.

Агенцията по геодезия, картография и кадастър, във връзка със Заявление 
№01-425230-17.06.2026 г., издава настоящото удостоверение за характеристики на поземлен 
имот с идентификатор 72223.28.67, в землището на гр. Батановци, общ. Перник, обл. 
Перник:
Трайно предназначение на територия та: Земеделска
Начин на трайно ползване: Депо за битови отпадъци (сметище)
Плош: 30968 кв.м
Адрес на поземления имот: гр. Батановци
Категория на земят а при неполивни условия: 0
Местоположение на поземления имот спрямо строителните граници на населеното място, в 
което се намира: до 1 км
Местоположение на поземления имот спрямо пътната мрежа с трайна настилка: до 1 км

CN=eng. Georgi Georgiev
C=BG
<) Geodesy Cartography and Cadastre Agency
E acad'o.cadastre.bg
17.06:2026 09:28:39

Удостоверение №25-157230-17.06.2026 г.,

издадено въз основа на

Заявление №01-425230-17.06.2026 i.

Код за достъп: еа81731’6а79а

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CADASTRE.BG
o.cadastre.bg
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лгжиаля по лкхаюия, 
mwwnx»m и клмстъо

стр. 1 от 1

Извлечение за извършени промени в КККР

Предишен идентификатор: няма данни

CN»eng. Georgi Georgiev
OBG
1) ^Geodesy Cartography and Cadastre Agency
E acad&cadestre.bh
17.0&2026 09:28:37

Извлечение №26-591-17.06.2026 г.,

издаден въз основа на

Заявление №01-425230-17.06.2026 1.

Код за достъп: 3flf43294f39

mailto:ACAD@CADASTRE.BG
http://WWW.CADASTRE.BG
cadestre.bh


Концесионен договор за добив на въглища от Участък "Кела вода" от находище "Пернишки въглищен басейн"

                

ПРЕАМБЮЛ

ТОЗИ ДОГОВОР (Договор) бе съставен и се подписа на ^^ А^^^^ 2002
година от и между:

МИНИСТЕРСКИЯ СЪВЕТ на РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ, наричан за краткост 
"Конвент") представляван от МИНИСТЪРА на ЕНЕРГЕТИКАТА И ЕНЕРГИЙНИТЕ 
РЕСУРСНИ Мий^Ковачев, от една страна и

К", ООД, със седалище и адрес на управление гр. Перник, ул
Грйерал Зд^мсФХ? 4W^ Република България, регистрирано с решение № 345 от 
24:03^99^Фодина^Перн^ки окръжен съд по ф.д. № 244/1999, № 1247, том 1-27, стр. 
286 годила, пр^дстайдавано ртЩеорги Стоянчев, Управител и Асен 
Косев, Упдоител.Жарийа^а пб®д "Концесионер", от друга страна,

като странителтаднйа ^дру^та страна се наричат по-надолу колективно "Страните" 
и поотделно "С&рШГ, ,,ЧУ

ИМАИКИ ПРЕДВИД, че

ИМАЙКИ ПРЕДВИД, че за обособена част от "МИР1И ПЕРНИК" ЕАД (в ликвидация), 
включваща терен, сгради и съоръжени^, ,ц обявена приватизация по реда на §
26 и §5в от Допълнителните разпоредби 
приватизация на държавни и общински прбдщ

ИМАИКИ ПРЕДВИД, че на основание §5в от Допълнителн^е разпоредби на Закона за
преобразуване и приватизация на държавни цУ^бщиф^и предприятия 
(отменен), приватизацията на обособена част от "МИНИ ПЕРНИК"^->Ш (в 
ликвидация), включваща терен, сгради и съоръжения, която еЩехнолбйачно 
пряко свързана с находище "ПЕРНИШКИ ВЪГЛИЩЕН БАСЕИЙ^, обект Щр 
чл. 4, ал. 1, т. 1 от Законът за концесиите, се извършва заедно с предоставяне!^ 
на концесия за съответния обект;

ИМАЙКИ ПРЕДВИД, че на основание §5в, ал. 4 от Допълнителните разпоредби на 
Закона за преобразуване и приватизация на държавни и общински предприятия 
(отменен) за Концесионер се определя лицето което придобива собствеността 
върху обособената част от "МИНИ ПЕРНИК" ЕАД, включваща терен, сгради и 
съоръжения:

ИМАЙКИ ПРЕДВИД, че с Решение № 481 на МИНИСТЕРСКИЯ СЪВЕТ на 
РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ от 29.06.2001 година, обнародвано в "Държавен 
вестник", брой 61/2001, прието на основание чл. 6, ал. 1 и 4 и чл. 7, ал. 1 и 2 и чл. 
4, ал. 1, т. 1 във връзка с чл. 8, ал. 1 от Закопа за концесиите, за концесионер се 
определя лицето, което придобива собствеността върху обособената част от 
"МИНИ ПЕРНИК" ЕАД (в ликвидация), включваща терен, сгради и съоръжения;
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КАРТА НА КОНЦЕСИОННАТА ПЛОЩ хх
НА УЧАСТЪК "БЕЛА ВОДА" ОТ НАХОДИЩЕ "ПЕРНИШКИ ВЪГЛИЩЕН БАСЕЙН"



КООРДИНАТИ Н А КОНЦЕСИОННАТА ПЛОЩ
УЧАСТЪК "БЕЛА ВОДА",
НАХОДИЩЕ "ПЕРНИШКИ ВЪГЛИЩЕН БАСЕЙН", 
В КООРДИНАТНА СИСТЕМА "1970 г."

Площ:

8468357 8 610 000 квадратни метра
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ДОКЛАД

         

ЗА ОЦЕНКА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ

Телефон: 0887 94 72 25

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: Община Перник, гр. Перник

ОБЕКТ НА ОЦЕНКА: Терен с идентификатор 72223.28.67 с площ 30 968 кв. м, 
находящ се в землището на гр. Батановци, Трайно 
предназначение на територията: Земеделска, Начин на 
трайно ползване: Депо за битови отпадъци, номер по 
предходен план: 000035, съседи: 72223.28.74, 
72223.28.65, 72223.28.73, 72223.28.215, за който е 
съставен АОС № 15122/16.08.2022 г., утвърден от Кмета 
на община Перник.

МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ: землището на гр. Батановци, община Перник

СОБСТВЕНИК: Община Перник

ОЦЕНИТЕЛ: Янка  Александрова, Сертификат за 
оценителска правоспособност per. № 810100100 от 
25.01.2011 г. за оценка на земеделски земи и трайни 
насаждения от КНОБ и на недвижими имоти per. № 
100100043/14.12.2009 от КНОБ



Поземлен имот с идентификатор 72223.28.67 в землището на гр. Батановци, община Перник

           

    
     

    

          

РЕЗЮМЕ

Възложител: Община Перник, с възлагателно писмо изх. № ОКП-9208 от 13.05.2026 г.

Изпълнител: „ЯНИ експерт" ЕООД, ЕИК 204056361 с управител Янка 
Александрова - оценител със Сертификат за оценителска правоспособност 
регистрационен № 810100100 от 25.01.2011 г. за оценка на земеделски земи и трайни 
насаждения от КНОБ и Сертификат за оценителска правоспособност регистрационен № 
100100043/14.12.2009 за оценка на недвижими имоти.

Оценявани активи:
Терен с идентификатор 72223.28.67 с площ 30 968 кв. м, находящ се в землището на гр. 
Батановци, Трайно предназначение на територията: Земеделска, Начин на трайно 
ползване: Депо за битови отпадъци, номер по предходен план: 000035, съседи: 
72223.28.74, 72223.28.65, 72223.28.73, 72223.28.215, за който е съставен АОС № 
15122/16.08.2022 г., утвърден от Кмета на община Перник.

Становище за стойността без ДДС:

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ - към датата на оценка
, „ ТегловиПодходи/Методи Стойност коефициент

3.6.2026 г.

Претеглена стойност

Сравнителен подход 59 133.40 € 100% 59 133.40 €

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ без ДДС към датата на оценка: 59 133.40 € 115 655 лв.

Независим Оценител:
публичен регистър www.ciab-bq.com на Камара на независимите оценители /КНОБ/:

(Й"д
\‘i;ilhlic.'.!
III,III-1'" il
Янад Пь

Изготвил оценката: Янка Александрова -^Сертификат регистрационен № 810100100 от 25.01.2011 г. 
за оценка на земеделски земи и трайни насаждения от КНОБ и Сертификат за оценителска 
правоспособност на недвижими имоти per. № 100100043/14.12.2009 от КНОБ

Оцените фикат № 810100100/25.01.2011 г. за оценка на 33TH стр.2 / 9

http://www.ciab-bq.com


Поземлен имот с идентификатор 72223.28.67 в землището на гр. Батановци, община Перник

           

I. ДЕФИНИРАНЕ НА ЗАДАНИЕТО ЗА ОЦЕНКА

Възложител: Община Перник, с възлагателно писмо изх. № ОКП-9208 от 13.05.2026 г.

Изпълнител: „ЯНИ експерт" ЕООД, ЕИК 204056361 с управител Янка
Александрова - оценител със Сертификат за оценителска правоспособност 
регистрационен № 810100100 от 25.01.2011 г. за оценка на земеделски земи и трайни 
насаждения от КНОБ и Сертификат за оценителска правоспособност регистрационен № 
100100043/14.12.2009 за оценка на недвижими имоти.

Оценявани активи:
Терен с идентификатор 72223.28.67 с площ 30 968 кв. м, находящ се в землището на гр. 
Батановци, Трайно предназначение на територията: Земеделска, Начин на трайно 
ползване: Депо за битови отпадъци, номер по предходен план: 000035, съседи: 
72223.28.74, 72223.28.65, 72223.28.73, 72223.28.215, за който е съставен АОС № 
15122/16.08.2022 г., утвърден от Кмета на община Перник.

Наличие на права и/или ограничения, вкл. реституционни искове:
На оценителя не са предоставени документи за наличие на права и/или ограничения 
върху имота, вкл. реституционни искове.

ПРЕДСТАВЕНИ ДОКУМЕНТИ и източници на информация :
о Възлагателно писмо изх. № ОКП-9208 от 13.05.2026 г.
• Акт № 15122 за частна общинска собственост от 16.08.2022 г. за 30 968 кв. м
• Скица на поземлен имот № 15-792188-17.07.2022 г. за 30 968 кв. м
• Други информационни източници: Електронни справки в кадастрално- 

административната информационна система (КАИС) на Агенция по геодезия, картография 
и кадастър (АГКК) и www.bgmaps.com; , , 

; www.imot.bg; , др.
https://google.bg/maps,http:zemi.bg bgnivi.com

http://wikimapia.org/ https://www.investor.bg/

Оценителят в тази оценка се позовава изцяло на данни, факти и информация осигурена 
му от възложителя и/или собственика на оценяваните активи, като те се считат за 
достоверни и не са проверявани допълнително.

5. Предназначение и приложение на оценката: Определяне на пазарна стойност към 
датата на оценката за предприемане на действия по продажба на имота.

6. Дата на оценката /ефективна дата/: Датата, към която се отнася и е валидно 
становището на оценителя за стойността -03.06.2026 г.

7. Стандарт за стойността:
Приложими стандарти за оценяване: Български стандарти за оценяване (БСО), утвърдени от 
Общото събрание на Камарата на независимите оценители в България /КНОБ/ на основание 
правомощията си по чл. 27, ал. 1, т. 5 от Закона за независимите оценители /ЗНО/, на 
проведеното извънредно делегатско Общо Събрание /ИДОС/ на КНОБ в гр. Шумен на 17-18 март 
2018 г., в сила от 01.06.2018г.

ЧАСТ ВТОРА, Раздел Първи : Специфики при оценка на недвижими имоти /НИ/

База / норма на стойността на недвижимите имоти (БСО) по т.5.1, стр.25:
Пазарна стойност - оценената сума, срещу която към датата на оценката обекта/актива би 

разменен между желаещ продавач и желаещ купувач в сделка при пазарни 
пександрова, сертификат № 810100100/25.01.2011 г. за оценка на 33TH стр.З / 9
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Поземлен имот с идентификатор 72223.28.67 в землището на гр. Батановци, община Перник

условия, след подходящ маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, 
благоразумно и без принуда.
Пазарен наем - оцененият размер на наема, срещу който към датата на оценката обекта/актива 
би трябвало да бъде отдаден под наем между желаещ наемодател и желаещ наемател при 
условията на действителния или предполагаемия договор за наем, в сделка при пазарни условия 
след подходящ маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, благоразумно 
и без принуда.

Подходи и методи, приложени в процеса на оценяване:
Оценки на недвижими имоти се извършват в съответствие с БСО чрез прилагането на трите 
основни оценителски подходи и методи на оценка, дефинирани в Част втора, раздел I на БСО т.6, 
стр.26:

• Сравнителен подход
• Приходен подход
• Разходен подход

Приложими методи в настоящата оценка
■ Метод на пазарните сравнения (аналози);
■ Метод на капитализиране на бъдещите приходи от наем (рентни приходи)

II. ОПИСАНИЕ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ОБЕКТ
Град Батановци е разположен в непосредствена близост до международен път Е871 в 
участъка между градовете Перник и Радомир. Град Батановци има железопътна гара на жп 
линиите София - Перник - Радомир - Кюстендил или Петрич-Кулата.
По данни на НСИ в града живеят 1893 души към 31 декември 2025 г.

Имотът се намира в североизточната част на землището на гр. Батановци, с неправилна 
форма, в район с рекултивиран терен, табан и земеделска земя IX-та категория, с начин 
на трайно ползване: ливада, пасище.

Александрова, сертификат № 810100100/25.01.2011 г. за оценка на 33TH стр.4 / 9
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https://www.RQQRle.com/maps/ Приблизителни координати: 42°36'08.5"N 22°57'43.5"Е

ПИ 72223.28.67 област Перник, община Перник, 
гр. Батановци, вид собственост Общинска 
публична, вид територия Земеделска, НТП Депо 
за битови отпадъци (сметище), площ 30968 кв. м, 
стар номер 000035, Заповед за одобрение на 
КККР РД-18-1202/04.06.2018 г., издадена от 
ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК
Съседи: 72223.28.65, 72223.28.73, 72223.28.74, 
72223.28.215

https://kais.cadastre.bR/bR/Map/lndex

Технически параметри Дата: 3.6.2026

Обекти на оценка: площ по скица кв. м прието за оценката

ПИ 72223.28.67 област Перник, община Перник, гр.
Батановци, вид територия Земеделска, НТП Депо за 30 9б8кв.м 30 968 кв. м
битови отпадъци (сметище)

Общо прието за оценката 30 968 кв. м 30 968 кв. м

III. МЕТОДИ на ОЦЕНКА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ
Метод на пазарните сравнения/аналози
Оценката на имота по метода на сравнителните продажби се базира на пазарните цени 
на сравними по местоположение и предназначение имоти и на другите действащи
пазарни регулатори при сделки с недвижими имоти, които са извършени при пазарна

лександрова, сертификат № 810100100/25.01.2011 г. за оценка на 33TH стр.5 /9
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Поземлен имот с идентификатор 72223,28.67 в землището на гр. Батановци, община Перник 

конкуренция и удовлетворяват изискванията за сравнимост с предмета на настоящата 
оценка.
Сравнимите имоти са търсени в обяви за продажби на имоти и актуални оферти от 
Агенции за недвижими имоти. Избраните имоти са с най-близки пазарни характеристики 
до оценявания имот.
Метод на посредственото сравнение - прилага се при използване на пазарни 
свидетелства за сходни обекти/активи - недвижими имоти. В този случай се отчитат 
отклоненията в качествата на оценявания обект/актив - недвижим имот и земеделски 
земи, спрямо сходните/подобни такива. При отклонения на влияещите върху стойността 
характеристики на сравнимите обекти/активи - недвижими имоти и земеделски земи, се 
прилагат добавки или отбиви чрез подходящи корекционни коефициенти.

За целите на настоящата оценка е направено проучване на пазара в най-популярния сайт 
за обяви на недвижими имоти - imot.bg в сегмента "Продажба" на земеделски земи и 
специализирани сайтове за земеделски земи http:zemi.bg, bgnivi.com и недвижими 
имоти imot.bg.

Резултат от Вашето търсене на:

1 - 40 от общо 44 обяви - Продава
wm»BinieeiW!MW«e^ 1

Залази филтъра

ВИД имот: ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ,
Област: област Перник
Землища: ГР. БАТАНОВЦИ, С. БОСНЕК, С. ВИСКЯР, С. ВИТАНОВЦИ, С. ГОЛЕМО БУЧИНО, С. ДИВОТИНО, С. 
ДРАГИЧЕВО, С. ЗИДАРЦИ, С. КЛАДНИЦА, С. ЛЕСКОВЕЦ, С. ЛЮЛИН, С. МЕЩИЦА, С. ПЛАНИНИЦА, С. РАДУЙ, С. 
РАСНИК, С. РУДАРЦИ, С. СЕЛИЩЕН ДОЛ, С. СТУДЕНА, С. ЧЕРНА ГОРА, С. ЧУЙПЕТЛОВО, С. ЯРДЖИЛОВЦИ, С. 
БОГДАНОВ ДОЛ, С. КРАЛЕВ ДОЛ, ГР. ПЕРНИК

Средна цена на имотите в извадката: 101 169 euro 
Средна цена на декар: 24 130 euro.
/Цените са определени чрез средно аритметично/

Средна цена на имотите в извадката: 71 564 euro 
Средна цена на декар: 16 112 euro.
/Цените са определени чрез медианна стойност/

Предлагането на земеделски земи е много ограничено.
Предлагат се предимно земеделски земи без обявена цена - цена при запитване, 
земеделски земи до регулация и/или до главен път или магистрала с възможност за 
промяна на статута и жилищно строителство, каквито са имотите предлагани в с. 
Драгичево, с. Рударци, с. Кладница, както и терени в землището на гр. Перник в близост 
до регулация, като обявите са активни за дълъг период - над една - две години, и се 
актуализират периодично с посочване на нова дата на обявата.

Пазарен анализ:
Анализаторите прогнозират, че цените на земеделската земя ще останат стабилни или ще 
продължат леко да намаляват през 2026 г., докато не се появи нов икономически стимул, 
който да повиши търсенето. Очакваните промени включват:

• По-голям интерес към земи в близост до градове, които могат да бъдат 
преобразувани за строителство или промишлени цели.

• Повишено търсене от големи инвеститори, ако икономическата ситуация се 
стабилизира.

• Възможност за изграждане на фотоволтаични паркове акп 
позволява. Р WWOpm № МЩ

Промени в рентните договори, като собствеминмт 
гъвкави условия за привличане на арендатори ^

imot.bg
http:zemi.bg
bgnivi.com
imot.bg
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За целите на оценяването са подбрани пазарни свидетелства на имоти аналогични като 
функционално разпределение - земеделска земя, направени са съответните корекции за 
местоположение - в близост до населено място, площ, индивидуални характеристики, 
корекция за начин на трайно ползване, достъп до път.

Ккза

ИМОТ

а Кк за индивидуал
, „ площ, ниофертна площ в категория _ цена К место , коригирана

НТП . , форма характерицена дка на земята дка/евро оферта поло 7 цена в евро
и кате етики/

жение 
тория предназначе

ние
1 234 5 6789 10 11

Два парцела земеделска земя в гр. Батановци 
92600.73 лв. / 47346 € Цена на декар: 7891 
Площ в декари: 6 дка
Тип: Нива Категория земя: 5 Аренден договор: 
Без аренден договор
Особености: до регулация, до вода, до ток, до

Описание: Два имота намиращи се един до 
друг в град Батановци, община Перник, 
местност Ваклиница. С квадратура 2642 и 
3428,. До река. Има вода на мястото. 15 на 
кв.м. В съседство до къща. Продажба от 
собственик. Намира се до регулация и ел 
преносната мрежа е на границата на имота

нива 7 800 € 0.80 0.80 0.80 0.75 2 995 €

https://www.olx.bR/d/ad/dva-partsela-zemedelska-zemya-v-gr-batanovtsi-CID368-ID8SJQn.html7search reason=search%7Corganic

Вид имот: ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ, Цена: 13 314
€/26 039.92 лв.
Област: област Перник, Землище: с.
Копаница,
Данни: Площ: 2.6 дка, До път, Ливада, кат. 6 
Допълнителна информация: 
Местоположение: с. Копаница, община 
Земен, област Перник Площ: 2 604 кв.м. 
Достъп: имотът се намира до асфалтов път 
Терен: равен, подходящ за земеделски цели 
или бъдещо застрояване (при промяна на 
предназначението) Статут: земеделска земя 
ливада Подходящза: малка ферма или

5 ливада 5 113 € 0.85 1.00 0.80 0.75 2 608 €

стопанство изграждане на вила след смяна на
предназначението инвестиция в земеделска 
земя Продавач: Тел.:0899933263, 
http://:belavi.Imot.bg
публикувана в 11:14 часа на 6 Май, 2026 год.
_ hllPs://ww.w-lniot.bg/obiaya-lsl76279259670176-prodava-zeniedelska-zemya-oblast-pernik-s-kppanitsa 
Вид имот: ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ, Цена: 13 293.59
€/26 000 лв.
Област: област Перник, Землище: с. Косача,
район: Шипоко
Данни: Площ: 6.499 дка,
Година на строителство: До ток, Нива, кат. 4
Допълнителна информация: Продавам
земеделска земя в село Косача, местност 13 294 € 6-499 4 нива 2 045 € 0.85 1.00 0.80 0.75 1 043 €
Шипока.тип нива, категория 4. Покрай нея
минава електропровод, подходяща за 
фотоволтаици. 6499 кв. м. Има черен път до 
нея. До скоро обработвана под аренда 
Продавач: Тел.:0888674708, 
публикувана в 23:01 часа на 4 Юни, 2026 год.

https://www.lmot b^obiava-lsl68918125829214-prodava-zemedelska-zemya-oblast-pernik-s-kpsach a - 
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Поземлен имотс идентификатор 72223.28.67 в землището на гр. Батановци, община Перник

средна цена 2 010 €

Вид имот: ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ
Цена: 33 000€/64 542.39 ле.
Област: област Перник, Землище: гр. Перник,
район:Кристал
Данни: Площ: 11 дка,
Година на строителство: Ливада, кат. 6
Агенция Тера Булгари предлага на Вашето 33 000 € 11 6 ливада 3 000 € 0.80
внимание имот от 10769 кв. м.Граничи с
Общински имоти. Подходящза инвестиция.
Продавач: Тел.:0884324703,
http://:terrabulgari.imot.bg
публикувана в 22:14 часа на 13 Декември,
2025 год.

0.90 0.85 0.75 1377 €

https://www.imot.bR/obiava-lsl68633858927292-prodava-zemedelska-zemva-oblast-pernik-Rr-pernik-kristai

Оценка по Метод на пазарните сравнения /аналози/

Наименование на оценявания имот площ в дка Пазарна стойност 
за дка

К за пазарна 
реализация

Коригирана 
пазарна 

стойност за дка

Сравнителна стойност 
на имота

ПИ 72223.28.67 област Перник, община 
Перник, гр. Батановци, вид територия 
Земеделска, НТП Депо за битови отпадъци 
(сметище)

30.968 2 010 € -5% 1910 € 59 133.40 €

IV. ОЦЕНКА

ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЗА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ - към датата на оценка 3.6.2026
„ - ТегловиПодходи/Методи Стойност

коефициент
Претеглена стойност

Сравнителен подход 59133.40 € 100%

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ без ДДС към датата на оценка:
59 133.40 €

59 133.40 € 115 655 лв.

ДОПУСКАНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛНИ УСЛОВИЯ НА ОЦЕНКАТА ,
> Настоящата оценка е валидна към датата на съставянето й 03.06.2026 г. Препоръчва се 

пазарната адекватност на сегашното оценяване да се счита до 03.12.2026 г., след която дата 
установените стойности следва да се актуализират;

> Изчислените стойности не поставят ограничение в ползването на други техники на оценка, 
различни от приложените. Ако се използват световните оценъчни стандарти и същите комплекти
от изходни данни и мотивирани приемания, не следва да има съмнение в получаването на
същите оценъчни резултати;

> Оценката е изготвена от името и за сметка на Изпълнителя/оценител и същата е предмет 
на търговска тайна и конфиденциалност. Предназначена е само за служебно ползване. Същата 
представлява интелектуална собственост по смисъла на Закона за авторското право и сродните 
му права и е собственост на Възложителя. Разработката и/или части от нея не може да бъдат 
копирани и/или ползвани за каквито и да е цели от трети лица без писменото разрешение дадено 
единствено и от страна собственика - Възложителя и оценителя - Изпълнителя, едновременно;

> След предаване на оценката отговорност за конфиденциалността на оценката се носи не 
само от оценителя;

> Оценителят носи отговорност до размера на възнаграждението.
> Заключенията на оценителя за крайна пазарна или друга стойност на оценяваните активи 

нямат императивен характер за Възложителя и/или други ползватели на оценката.
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Поземлен имот с идентификатор 72223.28.67 в землището на гр. Батановци, община Перник

         

ИНФОРМАЦИОННИ ИЗТОЧНИЦИ - изходна, методологична, нормативна, пазарна и др.
• Документи идентифициращи собствеността, правното състояние, физическите параметри и 

характеристики на оценяваните обекти и друга писмена и графична информация имаща 
отношение към тази пазарна оценка и нейната цел;

• Разговор на Изпълнителя със служители на Възложителя/Собственика, при който са 
потвърдени и/или доуточнени съществени факти, характеристики и др. обстоятелства засягащи 
оценяваните активи.

Декларация на оценителя:
^ Оценителят гарантира с подписа си коректността, обективността и независимостта при 

изготвяне на оценката и декларира, че няма търговски интерес към резултатите от същата, няма 
свързаност с лицата собственик, възложител, ползвател и, че ще опазва търговската тайна и 
спазва конфиденциалност относно фактите станали му известни в процеса на работа;

/ Нито наемането ми за изготвяне на настоящата оценка, нито възнаграждението за 
извършването й е зависимо от изчислените крайни резултати или друг доказан от експертизата 
материален интерес;

^ Оценката е съобразена с предназначението си, като в максимална степен защитава 
интересите на собственика;

^При извършване на оценката съм приложила най-доброто от професионалните знания и 
опит и не съм укрила умишлено съществени факти и/или обстоятелства;

^ Документите, сведенията и графичните материали предоставени на оценителя и 
намерили място в доклада са предоставени от Възложителя, поради което Изпълнителят - 
оценител не поема отговорност за точността на предоставената информация, доколкото не са 
били подведени умишлено;

^ Огледът на оценяваните активи е извършен лично;
^ Оценителя не носи отговорност при резки промени на пазара.

ДЕКЛАРАЦИЯ НА ОЦЕНИТЕЛ
по чл. 21 от Закон за независимите оценители /ДВ бр. 98/2008

Декларирам,че:

1. Не съм свързано лице с Възложителя по смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно-осигурителния процесуален 
кодекс;
2. Не съм свързано лице със собственика или ползвателя на обекта на оценката по смисъла на § 1, т. 3 от 
Данъчно-осигурителния процесуален кодекс;
3. Аз или свързано с мене лице по смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс 
нямам/нямаме имуществен или друг интерес, свързан с обекта на оценката;
4. Към момента на извършване на оценката нямам, задължения към собственика или ползвателя на обекта 
на оценката или към възложителя на оценката.
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5/29/26, 9:36 PM Два парцела земеделска земя в гр. Батановци гр. Батановци • OLX.bg

Два парцела земеделска земя а гр 
Батановци

92600.73 лв./47346 €

лотмвипл

1С1'еае«гаМ9и22»г
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https ://www.olx.bg/d/ad/dva-partsela-zemedelska-zemya-v-gr-batanovtsi-CID368-ID8SJQn.html?search_reason=search%7Corganic 1/1
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6/13/26, 9:05 AM Продава ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ в област Перник, с. Косача - 6.499 дка / 13 293.59 € » 26 000 лв. :: imot.bg Обява 829214

Начало Добави обява Търсен*-: Агенции Нивино Кредити -Е Още... Бход / Регистрация

Избор на рубрика | Продава | Дава под наем | Купува | Търси да наеме | Заменя | Съквартиранти Колко струва моят имот?

НОВО ТЪРСЕНЕ I КОРЕКЦИЯ НА ТЪРСЕНЕТО ■ РЕЗУЛТАТИ QT ТЪРСЕНЕТО

№ 1tMWKK>4a-vo.i4.*v*> •

Лом*<ле»( VMOT с HaetTWtwKTOp ■3*714.127.•

С К<5еака, с/«^ К^ _ __
:И-«1,7а^»кийггв >лртв и ^вдастра^иопр oewctw. б!кЛь*,'’< ^ ^*0<>ввп ^’ 6
«.етшмгитдохгагмма _ __________
нима данни аа изменение
Алоес мз логеиганкч имот с. Косача, местност ШИПОКО
Ллтхц М69 re м
Трайчи прлдназ^менйе не територията Земеделска
Нечйн us ’рай-го -•wew>e Нива
Каткбрин ни земята 4

Обява. 1ь1689Ш25829214

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
област Перник, с. Косача

Шипоко

13 293.59 С
26 000 лв.
(2 04S.eS С, 4 001 лв./дка)

Купи с £*«»"«»»« 30г. A >Ѕ- !>
самоза51 С/месец

0888674708
/Частно лице/

Изпрати E-mail до продавача

ЗАПАЗИ 
ОБЯВАТА

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ
област Перник, с. Косача _
Шипоко В»«»рт.

13 293.59 С
26 000 лв.
(2 04S.6S C, 4 001 лв./дка) ^

Коригирана в 23:01 на 4 юни. 2026 год.
Обявата е посетена 4381 пъти.

Площ: ■ Начин на ползване:
6.499 дка • Нива

Категория:

Моята бележка
■e.ufliiua cavil хм Stic)

Моята оценка 
{е.ибиин сами хм Bit-:)

Съобщи за нередност 
ч блакирга Ае-енциама

Описание на имота:

Продавам земеделска земя в село Косача, местност Шипока, тип нива, 
категория 4. Покрай нея минава електропровод, подходяща за 
фотоволтаици. 6499 кв. м. Има черен път до нея. До скоро обработвана под 
аренда

Особености

До ТОК До път

ЗА КОНТАКТ: 0888674708 /Частно лице/

ИЗПРАТИ ЗАПИТВАНЕ

Вашето име: Запитване: (до 1000 символа)

Вашия телефон:

. Вашия e-mail:

ИЗПРАТИ ЗАПИТВАНЕТО

I.. J Съгласявам се с общите условия и политики за защита на личните данни

Местоположение: област Перник, с. Косача, Шипоко

Виж още имоти от с, Косача или още Земеделски земи в с, Косача, Пеоник

Още обяви в imot.bg

https://www.imot.bg/obiava-1s168918125829214-prodava-zemedelska-zemya-oblast-pernik-s-kosacha-shipoko 1/2
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6/13/26, 9:05 AM Продава ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ в област Перник, с. Копаница - 2.6 дка /13 314 € » 26 039.92 лв., БЕЛА ВИ :: imot.bg Обя..

Вход | Нова Регистрация Редакция на обява ДОйЛЙИ О»Й»А

Начало Добави обява Търсене Агенции Новини Кредити + Още... бхед / Регистрация

Избор на рубрика | Продава | Дава под наем | Купува | Търси да наеме ) Заменя | Съквартиранти Колко струва моят имот?

НОВО ТЪРСЕНЕ I КОРЕКЦИЯ НА ТЪРСЕНЕТО.! РЕЗУЛТАТИ flTTh£££tlEIQ

Обява. 16176279259670175

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА 
ЗЕМЯ
област Перник, с. Копаница

1з 314 е
26 039.92 лв.
(S 121 €, 10 01S.81 лв./дка)
Не се начислява ДДС

Купи с ^ ^Г4"’ 1'«"Т зо г *! у л,.
само ja 51 €/месец

0899933263
Продава ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ Изпоати E-mail до продавача

област Перник, с. Копаница Виж карта ЗАПАЗИ 
ОБЯВАТА

13 314 €
26 039,92 лв.
(5 121 С, 10 015.81 лв./дка) *,

Коригирана в 11:14 на 6 най, 2026 год.
Обявата е посетена 1031 пъти.

област Перник, гр. Перник, 
Средна гора

Площ: Начин на ползване: Категория:
2.6 дка Ливада б

В imot.bg от 2024 г.
belavi.imot.bg

Моята бележка 
'еидика елка за Изс!

Моята оценка 
■еиЗичв свиоза Язе:

Съобщи за нередност 
ч йпо.чирзй Азгниа^—а

Описание на имота:

Агенция 'Бела ВИ' предлага за продажба ливада в село Копаница, област 
Перник.

* Местоположение: с. Копаница, община Земен, област Перник
\ Площ: 2 604 кв.м.
л Достъп: имотът се намира до асфалтов път
■л: Терен: равен, подходящ за земеделски цели или бъдещо застрояване 
(при промяна на предназначението)
% Статут: земеделска земя ливада

Ш Подходящ за:

малка ферма или стопанство

изграждане на вила след смяна на предназначението

инвестиция в земеделска земя

Особености

До път

ЗА КОНТАКТ: 0899933263

Брокер:

Йорданка Стефанова
0899933263

Още оферти от брокера: Предава | Дава под наем I Купува I Наема

Агенция:

БЕЛА ВИ
0894030504

В imot.bg от 2024 г.
beLaylumoUig

Още оферти: Предава I Дава поп наем | Кудуда I Наем»

https://www.imot.bg/obiava-1s176279259670176-prodava-zemedelska-zemya-oblast-pernik-s-kopanitsa 1/2
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Подходящ за инвестиция.

Агенцията предлага и други имоти в района.
Съдействаме за кредити чрез лицензиран кредитен консултант. Фирмено 
кредитиране. Правни консултации. Застраховка на вашия имот. - Комплексно 
обслужване от изповядване на сделката до строително-ремонтни и 

довършителни дейности.

За огледи: 0899/664 767 - Христов.
ID 080623S2

ЗА КОНТАКТ: 0884324703

Агенция:

ТЕРРА БУЛГАРИ-ЗЕМЯ НА БЪЛГАРИ 
0884/32-47-03; 0899 66 4767

tB imot.bg от 2008 г.

terrabulqari.imot.bg
Още оферти: Пра дава I Давалйдлазм | Купува | Наема

Адрес:
област Перник, гр. Перник, гр.Перник,ул. 'Райко Даскалов1 1, ет.З, офис 9

ИЗПРАТИ ЗАПИТВАНЕ

Вашето име:

Вашия телефон:

Вашия e-mail:

Запитване: (до 1000 символа)

ИЗПРАТИ ЗАПИТВАНЕТО

Ц Съгласявам се с общите условия и политики за защита на личните данни

Местоположение: област Перник, гр. Перник, Кристал

Виж още имоти от го, Перник или оше Земеделски земи в гр. Перник. Перник

Още обяви в imot.bg

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ

999 €
955.54 лв. (16 дка)

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ
173 055 €
338 466.16 лв. (2б дка)

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ

63 999 €
125 171.16 ЛВ. (4 дка)

Продава ЗЕМЕДЕЛСКА ЗЕМЯ
50 000 €
97 791.50 лв. (1.059дка)

imot.bg
imot.bg

