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СТАНИСЛАВ ВЛАДИМИРОВ - КМЕТ НА ОБЩИНА ПЕРН

ОТНОСНО: Разрешение за изработване на проект за частично изменение на Общ устройствен план 
(ЧИ на ОУП) на Община Перник, за поземлени имоти с идентификатори 44656.41.102, 44656.41.138, 
44656.41.272, 44656.41.8, землище на с. Люлин, община Перник.

МОТИВИ:

В Община Перник е постъпило искане за даване на разрешение за изработване на проект за ЧИ на 
ОУП на община Перник, за поземлени имоти с идентификатори 44656.41.102, 44656.41.138, 44656.41.272, 
44656.41.8, землище на с. Люлин, община Перник. Поземлените имоти, предмет на разработката са частна и 
общинска собственост.

Към искането, е приложено техническо задание, съставено на основание чл.125 от ЗУТ, за даване на 
разрешение за ЧИ на ОУП на Община Перник, за ПИ 44656.41.102, 44656.41.138, 44656.41.272, 44656.41.8, 
землище на с. Люлин, община Перник. Имотите са в непосредствена близост до строителните граници на 
населеното място.

Имотите попадат в зона №146 и №147 - Земеделска територия/необработваема земя, която съгласно 
действащия ОУП на община Перник е без право на промяна на предназначението.

В приложеното техническо задание, изготвено съгласно чл.125, ал.1 и ал.2 от ЗУТ е обоснована 
необходимостта от изработване на проект за ЧИ на ОУП. Основанията за частично изменение на Общия 
устройствен план на Община Перник се съдържат в нормите на чл.134, ал.1, т.1/настъпили съществени 
промени в обществено-икономическите условия, при които е съставен планът/, чл.136, ал.1, чл.124, ал.1 и 
чл.125, ал.1, ал.2, ал.З от ЗУТ и е във връзка с инвестиционни намерения на собствениците на имотите, да 
се изградят нови еднофамилни жилищни сгради.

Поземлените имоти не попадат в защитени територии или защитени зони включително и по натура 
2000. Те представляват необработваема земеделска площ с НТП-пасище.

На територията на имотите няма съществуващи водни обекти, поречия на реки, дерета или други 
водостопански обекти за водоснабдяване, чието компрометиране да застраши живота или здравето на 
обитателите на околните зони. Имотите предмет на изменението, не са под риск от свлачищни процеси, в 
непосредствена близост са с урбанизираната територия и са подходящи за застрояване.

В обхвата на имотите не преминават пътища от Републиканската или общинската пътна мрежа. До 
тях има достъп по съществуващ път от селищната улична мрежа/в урбанизираната територия на селото/, с 
който граничат.

В обхвата на имотите не преминават въздушни кабелни линии, но те се намират в непосредствена 
близост.

В северната част на имотите има данни за преминаване на водопровод, който се включва към 
водоснабдителната мрежа на населеното място. При провеждане на мероприятията по опазване на 
съществуващата водоснабдителна мрежа е необходимо да се спазват изискванията на Наредба № РД-02-20- 
1 от 5 март 2020 г. за условията и реда за определяне на размерите и разположението на сервитутните 
ивици и на специалния режим за упражняване на сервитутите на водоснабдителните и канализационните 
проводи/мрежи/ и съоръжения извън населените места и селищните образувания.

Задачата на изменението на ОУП на община Перник е поземлените имоти да бъдат включени в 
нискоетажна жилищна зона, която да бъде включена в разширение на строителните граници на селото и да 
се даде възможност да бъдат изпълнени мероприятията по изграждане на комплекс от еднофамилни 
жилищни сгради, ведно с прилежаща територия към тях.

http://www.pernik.bg


Съгласно чл.124, ал.1 от ЗУТ, разрешение за изработване на проект за изменение на действащ общ 
устройствен план се дава с решение на общинския съвет по предложение на кмета на общината.

На основание чл.21, ал.1, т.11 и ал.2 от Закона за местното самоуправление и местната 
администрация /ЗМСМА/, чл.134, ал.1, т.1, чл.135, ал.1, във връзка с чл. във връзка с чл.124, ал.1, чл.124б, 
ал.1 и чл.125 от Закона за устройство на територията, Наредба №7/22.12.2003 г. на МРРБ за Правила и 
нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони и Наредба №8/14.06.2001 г. 
на МРРБ за Обема и съдържанието на устройствените планове, предлагам Общински съвет - Перник да 
вземе следното

РЕШЕНИЕ:

l. Ha основание чл.124б, ал.1 от ЗУТ одобрява представеното техническо задание изготвено по 
реда на чл.125 от ЗУТ, за изработване на проект за частично изменение на действащ Общ устройствен план 
/ОУП/ на Община Перник, одобрен с Решение №1016 от 10.12.2018 г. на Общински съвет - Перник, в 
обхват поземлени имоти с идентификатори 44656.41.102, 44656.41.138, 44656.41.272, 44656.41.8, землище 
на с. Люлин, община Перник,

2. Разрешава изработване на проект за изменение на действащия Общ устройствен план /ОУП/ 
на община Перник в обхват поземлени имоти с идентификатори 44656.41.102, 44656.41.138, 44656.41.272, 
44656.41.8, землище на с. Люлин, община Перник.

3. Проектът да се изработи в цифров и графичен вид съгласно чл.116а от ЗУТ в обхват поземлени 
имоти с идентификатори 44656.41.102, 44656.41.138, 44656.41.272, 44656.41.8, землище на с. Люлин, 
община Перник, при спазване изискванията на ЗУТ и свързаните с него нормативни актове, в обем и 
съдържание, съгласно Наредба №8/14.06.2001 г. за обема и съдържанието на устройствените планове и в 
съответствие с одобреното задание и нормативните изисквания;

4. Да се предвидят и укажат подходящи показатели за застрояване, които да отговарят на 
изискванията на Наредба №7/22.12.2003 г. на МРРБ за Правила и нормативи за устройство на отделните 
видове територии и устройствени зони /ПНУОТВУЗ/.

5. Да се спази екологичното равновесие в района, при изпълнение на мероприятията, както и да не 
бъдат засягани територии с концентрация на недвижими културни ценности.

6. Застрояването в поземлените имоти да се разреши, когато за обектите бъде осигурено 
водоснабдяване, електрозахранване и транспортен достъп, съгласно чл.60, ал.2 и ал.110, ал.1, т.5 от ЗУТ;

7. Да бъдат предвидени мерки за запазване на изградената и функционираща инфраструктура при 
спазване на всички нормативни изисквания, сервитути и санитарно-охранителни зони.

8. Проектът да се съгласува с положителни писмени становища със заинтересованите централни и 
териториални администрации, и със специализираните контролни органи.

Решението да се разгласи с обявление по реда на чл.1246, ал.2 от ЗУТ;
На основание чл.124б, ал.4 от ЗУТ решението не подлежи на оспорване;
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СТАНИСЛАВ ВЛАДИМИРОВ 
КМЕТ НА ОБЩИНА ПЕРНИК

Уважаеми г-н Владимиров,

Във връзка с бъдещи инвестиционни намерения, касаещи имот ПИ 44656.41.102 
област Перник, община Перник, с. Люлин, м. РЕКУЛТИВИРАН ТЕРЕН, моля за изменение 
на Общия устройствен план (ОУП) на община Перник, с което предназначението да бъде 
променено от земеделско на нискоетажно жилищно застрояване.

Прилагам:
1. Документ за собственост
2. Скица от СГКК.

С УВАЖЕНИЕ,
МАРИЯ ИВАНОВА
ГР. ПЕРНИК, 
ТЕЛ.: 



ЗАДАНИЕ

за частично изменение на ОУП на Община Перник

Одобрявам:

Възложител: Община Перник



ТЕХНИЧЕСКО ЗАДАНИЕ

Настоящото задание за частично изменение на Общия устройствен план на 
Община Перник е изготвено въз основа на инвестиционно намерение от страна на 
заинтересовани лица по смисъла на чл. 131, ал. 1 от ЗУТ - носители на вещни 
права. Искането за частично изменение на ОуПО - Перник е направено във 
връзка с чл. 134, ал. 1, т. 1 от ЗУТ.

Предложението за промяна на ОуПО - Перник обхваща поземлени имоти с 
идентификатор 44656.41.102, 44656.41.138, 44656.41.2 72 и 44656.41.8, земл. на с. 
Люлин, общ. Перник. Според инвестиционното намерение върху цитираните 
поземлени имоти ще се изградят нови еднофамилни жилищни сгради.

Основание за исканата промяна на предвижданията на ОуПО - Перник

Настоящото изменение на Общ устройствен план на Община Перник ще бъде 
изготвено на основание:

• чл. 134, ал. 1, т. 1 от ЗУТ - след преживяната пандемия в годините 2020 - 
2023 пазарът на недвижими имоти се измени чувствително. Населението 
в големите градове в голямата си част се преориентира и се появи 
сериозна нужда от пространства за изграждане на еднофамилни 
жилищни сгради, които са типични със своята самостоятелност и 
възможности за изолация без това да нарушава нормален ритъм на 
живот. Такива сериозни пространства за изграждане на вилни и 
жилищни зони не са предвидени съгласно одобрения ОУПО - Перник, 
което налага изменението му при проявление на инвестиционна 
инициатива за реализиране на подобни зони и комплекси. Това би 
задоволило в някаква степен търсенето не само от гр. Перник, а и от 
близката столица.

Местоположение и действащи устройствени планове за територията

Поземлените имоти се намират в южната част на землището на село Люлин 
като са в непосредствена близост до урбанизираната територия на населеното 
място (зона 2/Жм с преобладаващо застрояване с малка височина). ПИ с 
идентификатори 44656.41.102, 44656.41.138 и 44656.41.272 попадат в зона №147 - 
Земеделска територия /необработваема земя, която към настоящия момент, 
съгласно действащият ОуПО - Перник е без право на промяна на 
предназначението. ПИ с идентификатор 44656.41.8 е част от нарушена територия



с НТП - за добив на въглища и съгласно действащия ОуПО - Перник попада в 
зона №180 - за озеленяване и рекултивация.

Освен действащия ОуПО - Перник за територията няма други действащи 
устройствени планове.

Фиг. 1. Извадка от действащ ОУП на община Перник

Източник: Община Перник и инвестиционни намерения



Анализ на съществуващото положение

Природна среда и защитени територии

Поземлен имот с идентификатор 44656.41.102, м. Рекултивиран терен, земл. 
на с. Люлин, общ. Перник, е с площ 173 463 кв.м. и представлява необработваема 
земеделска площ с НТП пасище. Имота не попада в защитени територии или 
защитени зони вкл. и по Натура 2000.

ПИ с идентификатор 44656.41.138, м. Крайна круша, земл. на с. Люлин, общ. 
Перник е с площ 27 099 кв. м. и представлява необработваема земеделска площ в 
НТП - пасище. Имота не попада в защитени територии или защитени зони вкл. и 
по Натура 2000.

ПИ с идентификатор 44656.41.272, м. Бучи валог / Крайна круша, земл. на с. 
Люлин, общ. Перник е с площ 7 511 кв. м. и представлява необработваема 
земеделска площ с НТП - пасище. Имота не попада в защитени територии или 
защитени зони вкл. и по Натура 2000.

ПИ с идентификатор 44656.41.8, м. Чокладиновец, земл. на с. Люлин, общ. 
Перник е с площ 15 360 кв. м. и представлява нарушена територия с НТП - за 
добив на въглища. Имота не попада в защитени територии или защитени зони 
вкл. и по Натура 2000.

На територията на поземлените имоти няма съществуващи водни обекти, 
поречия на реки, дерета или други водностопански обекти за водоснабдяване, 
чието компрометиране да застраши живота или здравето на обитателите на 
околните зони. ПИ с идентификатор 44656.41.138 граничи с ПИ с идентификатор 
44656.23.97, който представлява Територия, заета от води и водни обекти с НТП - 
Отводнителен канал.

Посочените имоти не са под риск от свлачищни процеси, подходящи са за 
застрояване и са в непосредствена близост до урбанизираната територия на с. 
Люлин.

Транспорт и комуникации

В обхвата на имотите не преминават пътища от Републиканската или 
общинската пътна мрежа. До тях има транспортен достъп по съществуващи 
селскостопански пътища, които обслужват прилежащата територия, както и път 
от селищната улична мрежа, водещ до ПИ с идентификатор 44656.41.165, който е 
част от урбанизирана територия с НТП - Гробищен парк.



Техническа инфраструктура

В обхвата на имота не преминават въздушни кабелни линии, но те се 
намират в близост.

През имотите има данни за преминаване на локален водопровод, който 
преминава в края на ПИ с идентификатор 44656.41.138 и който се включва към 
водоснабдителната мрежа на село Люлин. При провеждане на мероприятията, за 
опазване на неприкосновеността и функционалната цялост на водоснабдителните 
проводи е необходимо да се спазват изискванията на Наредба № РД-02-20-1 от 5 
март 2020 г. за условията и реда за определяне на размерите и разположението 
на сервитутните ивици и на специалния режим за упражняване на 
сервитутите на водоснабдителните и канализационните проводи (мрежи) и 
съоръжения извън населените места и селищните образувания.

Задачи на изменението на ОуПО - Перник в обхвата на поземлени имоти с 
идентификатор 44656.41.102, 44656.41.138, 44656.41.272 и 44656.41.8,земл. на 
село Люлин, общ. Перник

• Поземлените имоти да бъдат включени в нискоетажна жилищна зона или 
територия с устройствен режим за да се даде възможност да бъдат 
изпълнени мероприятията по изграждане на еднофамилни жилищни 
сгради, ведно с прилежаща територия към тях.

• Бъдещите дейности по изготвяне на устройствени планове от по-нисък 
клас (ПуП, РУП, ПП и др.) да предвидят всички съществуващи 
ограничения по отношение на възможностите за застрояване, в т.ч. 
сервитути съгл. Наредба № РД-02-20-1 от 5 март 2020 г. за условията и реда 
за определяне на размерите и разположението на сервитутните ивици и на 
специалния режим за упражняване на сервитутите на водоснабдителните 
и канализационните проводи (мрежи) и съоръжения извън населените 
места и селищните образувания и Наредба № 16 от 9 юни 2004 г. за 
сервитутите на енергийните обекти.

• Да се предвидят и укажат подходящи показатели за застрояване, които 
показатели да отговарят на изискванията на Наредба № 7 за ПНуОВТуЗ.

• Да се запази екологичното равновесие в района при изпълнение на 
мероприятията.

• Да не бъдат засягани територии с концентрация на недвижими културни 
ценности.

• Да бъде изработен нов баланс на териториите на община Перник



• Да бъдат предвидени мерки за запазване на изградената и 

 

функционираща инфраструктура при спазване на всички нормативни 
изисквания и спазване на сервитути и санитарно-охранителни зони.

• Проектът да се изработи еднофазно, във фаза окончателен проект.
• Проектът да се съгласува със заинтересованите централни и местни 

администрации и експлоатационни дружества

Прогнозно изменение на баланс на териториите ОуПО - Перник

С оглед на гореизложеното, може да се направи обосновано предположение 
за изменението на баланса на териториите в ОуПО.

Общо ще се увеличат териториите за обитаване с около 22,34 ха.

Възложит
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Всичко................................. 42,01...
Сметка№0145.........от 13.12.2006
Кв_№....................от..........................

лв.
.IB.
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I юрпиигЗу^Т“?'
Такса за вписване по ТДЪ
.....................................
Кв №......................<4g.

съдия по впие
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■

дани 
рху 
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НОТАРИАЛЕН

за ПОКУПКО - ПРОДАЖБА ПА НЕДВИЖИМ ИМОТ

N.... 146.............том......... IV ■per. №...4773...........дело N.......665 от 2006г.

Днес на 13.12.2006год.(тринадесети декември две хиляди и шеста 
година) , пред мен Николай Златанов - Нотариус е район, на действие 
Пернишки районен съд, вписан в регистъра на нотариалната камара под 
№062, в кантората ми в гр.Перник се явиха: КРАСИМИР 
ПОРФИРОВ от град Перник с лична карта № , изд. на 

на МВР - гр, Перник с ЕГН: и ТАТЯНА 
 СТОИЛОВА-ПОРФИРОВА от град Перник с лична карта 

№  изд, на  год. от МВР гр. Перник с 
/ЕГН: от една страна и от друга - МАРИЯ 
/ИВАНОВА от град Перник с лична карта , изд. на 

 от МВР гр.Перник с ЕГН и след като се 
/уверих в тяхната самоличност и дееспособност същите ми заявиха, че| 
сключват следния договор за покупко - продажба на недвижим имот, а 

/именно:~~----  "" ■" -■■■•■•-—■■■■---■■   = .... —- - ------- I
РАСИМИР  ПОРФИРОВ и ТАТЯНА 
СТОИЛОВА-ПОРФИРОВА ПРОДАВАТ на| 

/МАРИЯ ИВАНОВА следният свой съсобствен недвижим 
имот, находящ се в землището на село Люлин, Община Перник, Област 
'Пернишка, а именно.•=-— -
_____ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с начин на трайно ползване - ПАСИПГКI 
МЕРА от .173.489 дка (сто седемдесет и три декара и четиристотинI 
осемдесет и девет квадратни метра), осма категория, находища се в 
местността,,. “РЕКУЛТИВИРАН ТЕРЕН”, представляваща имот' 
№000102/трн нули сто и две/ съгласно влезлия в сила план за 
земеразделяне, при граници, (съседи): имот № 041004 ( нула~



имот

        
        

       

          
        

R ~иц20^_-имот №000096(четириЛМ 
—на_“МИНИ ОТКШ—

—-2Ш1о4ШкацияЛ1ешик1_^
ХХ^^-ПЗ^Шае^-МеЕ^^ ^ ' !' Tia Об

~-^~0^165(три нули сто шестдесет и nQlb-^^C. 
~~*03~№Q4J 003(нула четиридесет И-^^~ХппТб4 
—^ШЩир  Порфиров и имозЖ-^-^'^.
Шестдесет и иглолистна гора на МЗГ^Д— 
&ИШЦЩ_деветстотин и петдесет лева), която—^^^ТваНе 
ДОДучиди от купувача изцяло и в брой при JlQJlllH ^ZZ
■Нотариален акт.--" = ------=
----- ДАНЪЧНАТА ОЦЕНКА НА НЕ,

№

- prKPiC- ^^десет_и

шина 'S133^^^ Перник.

итрй-
четирВ- 
матарт

нуди_сто 
1950,00^

авачите^аяви^
на_Я§£^

че са 
(ЯШИЯ

ЙГ*^'
^ 1

__ ___ ___________ лева и осем_десет_ст—’^доПК^с^изх- 
Хаостоверение за данъчна оценка по чл. 264,—алД_Р1_Д “Местни 
№1404002976 от 26.05.2006 год. на Община Перника__01Д§21-----
данъци и такси”.= ' ~

2. МАРИЯ  ИВАНОВА заяви, че е—съгласна-----и
КУП У В А от КРАСИМИР  ПОРФИРОВ .и
ТАТЯНА  СТОИЛОВА-ПОРФИРОВА недвижимият 
имот, подробно описан в пункт първи на настоящият нотариален акт, за 
сумата от 1950,00 лв. (хиляда деветстотин и петдесет лева), която сума 
купувача е изплатил напълно и в брой на продавачите при подписване на 
настоящия нотариален акт.- ------ ^^^= =
_______ След като се уверих, че продавачите са собственици на недвижимият имот, и че са 
спазени всички изисквания на закона приех този нотариален акт.=-------------

Прочетох нотариалния акт на страните и след одобрението му се 
подписа от тях, и от мен - Нотариуса.— 

При съставянето на акта се представиха следните документи, установяващи 
правото на собственост и изпълняващи особените изисквания на закона: ____ 
J .Договор за покупко-продажба на недвижим имот по чл.24,ал.1 от ЗСПЗЗ № 
1/24.03.2006 г. вписан от Служба по вписванията във вх per 1R7Q 
ЗШ.2006годитрд№22КголС^^
£Скица с..и_зх№Ф00002 от 11J 0.2006год. на Общинска слу^^^
ГОРИ”:............................................................................а----------------------------------------------------------------------

^Удостоверение за данъчна оценка №1404002976/26.05.2006 годГна^С^
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СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАРТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР - ГР ПЕРНИК
2300, ПОЩЕНСКА КУТИЯ 28, Ул. 'ТЪРГОВСКА'1 №46, ет.4, 076/600163; 600162, 

pernik@cadastre.bg, БУЛСТАТ: 130362903

СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 
№ 15-327555-28.03.2022 г.

Поземлен имот с идентификатор 44656.41.102

С. Люлин, общ. Перник, обл. Перник
По кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-1181/31.05.2018 г.
на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления имот: 
няма данни за изменение
Адрес на поземления имот: с. Люлин, местност РЕКУЛТИВИРАН ТЕРЕН
Площ: 173463 кв. м
Трайно предназначение на територията: Земеделска
Начин на трайно ползване: Пасище
Категория на земята: 8

Координатна система ККС2005

М 1:8000
Предишен идентификатор: няма
Номер по предходен план: 000102
Съседи: 44656.41.184, 44656.41.145, 44656.41.201, 44656.41.138, 44656.41.272, 44656.41.165, 
44656.41.137, 44656.41.139, 44656.41.3, 44656.41.164, 44656.41.4, 44656.41.277

Собственици по данни от КРНИ:
1 МАРИЯ  ИВАНОВА
площ 173489 кв. м от правото на собственост
Нотариален акт за продажба на земеделска земя № 160 том XVIII per. 
издаден от СЛУЖБА ПО ВПИСВАНИЯ

Скица № 15-327555-28.03.2022 г. издадена въз основа на
заявление с входящ № 01-164374-24.03.2022 г.
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