О Б Щ И Н С К И   С Ъ В Е Т    П Е Р Н И К

Р Е Ш Е Н И Е  № 1107
от 21.07.2026 г.
За одобряване на проект за частично изменение на Общ устройствен план /ОУП/ на община Перник, одобрен с Решение №1016/10.12.2018 г. на Общински съвет-Перник, в обхват: Поземлени имоти /ПИ/ с идентификатори: Група 1:15504.6.44; 15504.8.37; 15504.8.43; 15504.8.143; 15504.8.145,15504.8.146; 15504.8.166; 15504.8.167; 15504.8.168; 15504.8.169; 15504.8.206; 15504.8.209; 15504.8.211; 15504.12.21, землище на с. Големо Бучино, община Перник; Поземлени имоти Група 2: 20986.31.212; 20986.31.243 землище на с. Дивотино, община Перник
На основание чл. 21, ал.1, т. 11 и ал.2 от ЗМСМА и чл.127, ал.6 и чл.134, ал.1, т. 1 от ЗУТ
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ РЕШИ:
               ОДОБРЯВА проект за частично изменение на Общ устройствен план на община Перник, в обхват поземлени имоти с идентификатори: Група 1:15504.6.44; 15504.8.37; 15504.8.43; 15504.8.143,15504.8.145; 15504.8.146; 15504.8.166; 15504.8.167; 15504.8.168; 15504.8.169; 15504.8.206; 15504.8.209; 15504.8.211; 15504.12.21 землище на с. Големо Бучино, община Перник и поземлени имоти Група 2: 20986.31.212; 20986.31.243 землище на с. Дивотино, община Перник.

              Към изброените имоти от Групи 1 и 2 да се включат допълнително и поземлени имоти с цел да се осигури компактна пространствена структура и да се свържат с регулационните граници на населените места.

          За Група 1 зоните да включват ПИ 15504.12.16, 15504.12.17, 15504.12.18, 15504.12.19, 15504.12.20, 15504.12.21, 15504.6.44, 15504.6.46, 15504.6.47, 15504.6.48, 15504.6.49, 15504.6.50. 15504.6.51, 15504.6.52, 15504.6.53, 15504.8.143, 15504.8.144, 15504.8.145, 15504.8.146, 15504.8.147, 15504.8.148, 15504.8149, 15504.8.166, 15504.8.167, 15504.8.168, 15504.8.169, 15504.8.170, 15504.8.171, 15504.8.206, 15504.8.207, 15504.8.208, 15504.8.209, 15504.8.210, 15504.8.211, 15504.8.212, 15504.8.37, 15504.8.40 в землището на с. Големо Бучино, община Перник,

         За Група 2  зоните да включват ПИ 20986.31.109, 20986.31.118, 20986.31.119, 20986.31.121, 20986.31.123, 20986.31.212, 20986.31.243 в землището на с. Дивотино, община Перник, с които се предвижда промяна на предназначението на имотите за „жилищни нужди“.

Поради следните мотиви: В Община Перник са постъпили заявления вх.№26/ОКП-3436/12.02.2026 г. и вх.№25/СЛУ-3852/30.05.2025 г. от „ВС Груп“ ЕООД, представлявано от Павлина Захариева, собственик на ПИ 20986.31.212 землище на с. Дивотино, Владимир Любенов собственик на ПИ 15504.8.37 и 15504.8.40, землище на с. Големо Бучино, Зафир Зафиров собственик на ПИ 15504.6.44; 15504.8.143, 15504.8.206; 15504.8.211; 15504.12.21, землище на с. Големо Бучино, община Перник и Валентина Кръстева, собственик на ПИ 20986.31.243 землище на с. Дивотино, община Перник, за одобряване на проект за частично изменение на Общ устройствен план /ЧИ на ОУП/ на община Перник.
Изработването на проект за ЧИ на ОУП на община Перник с обхват ПИ от Група 1 и Група 2 в землищата на с. Големо Бучино и с. Дивотино, община Перник е разрешено от Общински съвет Перник с Решение №449 от 19.12.2024 г.

На основание чл.127, ал.6 и чл.136, ал.1 от Закона за устройство на територията /ЗУТ/ във връзка с чл.21, ал.1, т.11 от Закона за местното самоуправление и местната администрация /ЗМСМА/ Общинския съвет одобрява изменение на ОУП по доклад на кмета на общината.

Искането е за одобряване на проект за ЧИ на ОУП на основание чл.134, ал.1, т.1 от ЗУТ.

Целта на изменението на ОУП на община Перник от заинтересованите лица е за изграждане на нови еднофамилни жилищни сгради в имотите. 

Поземлените имоти от Група 1 се намират в землището на с. Големо Бучино. Всички имоти се намират на източните строителни граници на населеното място/Зони № 154 и №157/, а ПИ 15504.12.21 се намира на северната строителна граница на източните махали на с. Големо Бучино-Бачова махала и Стоева махала /Зона 190/. Те са част от земеделски територии-необработваеми земи.

Поземлени имоти от Група 2 се намират на югоизток от Янкова махала на с. Дивотино /Зона №143/. Те са част от земеделски територии-необработваеми земи.

Поземлените имоти от двете групи не попадат в защитени територии или защитени зони, включително и по Натура 2000. Поземлените имоти представляват земеделски територии-необработваеми земи.

На територията на поземлените имоти от двете групи няма съществуващи водни обекти, поречия на реки, дерета или други водостопански обекти за водоснабдяване, чието компрометиране да застраши живота или здравето на обитателите на околните зони.

Имотите от двете групи не са под риск от свлачищни процеси, подходящи са за застрояване и граничат със съществуващата урбанизирана територия на с. Големо Бучино и с. Дивотино.

В близост до поземлените имоти не преминават пътища от републиканската или общинската пътна мрежа.

През поземлените имоти от двете групи не преминават трасета на инфраструктурната  мрежа.

Няма данни през поземлените имоти да преминават локални или магистрални водопроводи, които да се включват към водоснабдителната мрежа на селата. В случай, че такива съоръжения се локализират при провеждане на мероприятията за опазване на неприкосновеността и фукционалната цялост на проводите, следва да се спазват изискванията на Наредба №РД-02-20-1 от 5 март 2020 г. за условията и реда за определяне на размерите и разположението на сервитутните ивици и на специалния режим за упражняване на сервитутите на водоснабдителните и канализационните проводи/мрежи/ и съоръжения извън населените места и селищни образувания.

За изпълнение на мероприятията по изграждане на еднофамилни жилищни сгради, проектът за ЧИ на ОУП предвижда поземлените имоти да бъдат включени в територия с устройствен режим за нискоетажно жилищно застрояване. Към изброените имоти от Групи 1 и 2 се включват и допълнителни поземлени имоти, с цел осигуряване на компактна пространствена структура и свързването им с регулационните граници на населените места, с което се дава възможност за промяна на предназначението на земеделска земя, след изработване и одобрение на устройствен план от по-ниско ниво.

Допустимите показатели за застрояване в зона за нискоетажно жилищно застрояване са регламентирани в Наредба № 7 за правила и нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони, а именно плътност на застрояване: от 20 до 60 %, Кинт: от 0,5 до 1,2; плътност на озеленяване: от 40 до 60 %.

На основание чл.127, ал.3 от ЗУТ проектът е разгледан на заседание на ОбЕСУТ при Община Перник и приет с Протокол № 17-40/11.06.2026 г. 

За нуждите от електрозахранване и от водоснабдяване на имота са приложени становища от съответните дружества, собственици на съоръженията и от други заинтересувани централни териториални администрации, съгласно разпоредбите на чл.127, ал.2 от ЗУТ:

           1. Писмо изх.№16618-535/14.-01.2026 г. на Директора на РИОСВ София; 

           2. Становища от 10.09.2025 г. на „ВиК“ ООД, гр. Перник по отношение присъединяване към водоснабдителната система, собственост на дружеството, за двете групи имоти;

           3. Становища №1205935191/29.07.2025 г. и №1205935158/29.07.2025 г. на „Електроразпределителни мрежи Запад“ ЕАД, за двете групи имоти;

           4. Здравно заключение изх.№ АУ-259-32/24.07.2025 г., Обект № 1613 на МЗ Регионална здравна инспекция Перник, с което съгласува проекта за ЧИ на ОУП;

           5. Писмо изх.№ БТГ-24-00-1681/1/ 25.08.2025 г. на „Булгартрансгаз“ ЕАД

                6. Съгласувателно становище рег. инд.№ 08-00-2732/31.07.2025 г. на „Виваком България“ ЕАД, за това, че в обхвата на разработката не попада действаща електронна съобщителна мрежа и физическа инфраструктура, собственост на дружеството.

Към проекта за ЧИ на ОУП са приложени документи за собственост на имотите и скици издадени от СГКК-Перник.

Решението е прието на заседание на Общинския съвет, проведено на 21.07.2026г., Протокол № 7 т. 30 от дневния ред и е подпечатано с официалния печат на Общинския съвет.
ПРЕДСЕДАТЕЛ:
 /Д. ЗАХАРИЕВ/
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